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Périmétre du plan de quartier
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PROPRIETAIRES PARCELLES

220 M. Jean de Freudenreich 3'044 m2

106 MM. Duruz, 2 enfants d'André 3'848 m2

Secteur privé commun

§ Secteur public
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REGLEMENT

Le plan directeur sectoriel adopté par le Consell général dans sa séance du 22 avril 1996
et approuvé par le Consell d'Etat dans sa séance du 3 juillet 1996 définit les intentions de
la Municipalité pour le développement rationnel et harmonieux des sectsurs situés a
I'Ouest du village et constituant sa transition avec le domaine non constructible.

Le présent plan de quartier définit 'affectation et laménagement des parcelies 108 et 220,
qui constituent le périmétre Ouest, article 4 du plan directeur sectoriel.

Ce secteur, actusilement en zone intermédiaire, est destiné a &tre en conformité avec la
zone villas.

Le plan et son rdgiement ont pour objet de permettre la création d'un groupement
d'habitations familiales autour d'une place, en définissant en particuller les 8iéments
suivants :

- Implantation et orientation des constructions pour assurer la cohérence de I'ensemble

- définition des gabarits, de la volumétrie et de l'orientation des faltes, afin de permettre
l'ouverture de la composition sur le Sud et I'sxploitation du dénivelé du terrain

- réglementation des accas véhicules et piétons, en intégrant la route communale
traversant la parcelle d'Est en Quest

- proposition des aménagements extérieurs privatifs, en prolongement des
constructions et définition du caractdre des zones communes.

Le périmétre du plan comprend la parcelle 220, d'une surface de 3044 m2, et une partie
des 3848 m2 de la parcelle 106 (propriétés de M. Jean de Freudenreich et MM. Duruz,
deux enfants d’André). Ces surfaces se réfarent 4 I'analyse parceliaire compiétant le plan
directeur lors de son élaboration.

La limite Ouest des constructions est définie pour la parcelle 220 et la moitié Nord de la
parcelle 106 conformément & la loi sur les haies protégées, et pour le Sud-Ouest de la
parcelie 220 par la lol sur les foréts fixant la limite & 10 matres au minimum.

Implantstion
Zone Nord

Ce secteur, & I'exception de la maison 1, est réservé & des constructions implantées en
limite de propriétés, en évitant une vue directe sur I'espace privatif de la propriété
contigus.

La réglementation des articles 3.2 et 3.3 y dicte les problémes de voisinage, qui
caractérisent l'architecture de ce secteur.

Le périmétre dimplantation impose un front d'implantation pour deux fagades. La distance
aux limites est de 6 métres (6 métres & I'axe pour les fagades non paralidles aux limites).

La définition du parcsliaire fait partie intégrante du présent réglement. Les limites
proposées ainsi que les surfaces font I'objet d'un document annexe.

Des éiéments construits, situés au Nord des espaces privatifs, assurent une farmeture
partielle de la composition.

Un couvert extérieur ou pergola peut 8tre réallsé dans I'espace définl par le pian, en
relation avec I'élément de fermeture périphérique. S'agissant d'aménagements extérieurs,
ces constructions ne peuvent constituer des espaces fermés. Cette surface n'excédera
pas 25 m2. Le couvert réservé a I'habitation 3 peut, alnsi que le mentionne le gabarit, 8tre
situé proche de la limite Nord de la parcelle (contiguité avec zone agricols).

L'accés aux propriétés, défini sur le plan, est assuré par un cheminement individuel, situé
sur le mur pignon de I'habitation, en relation directe avec la place commune.

Zone Sud

Pour ce secteur, un périmétre, axé sur un mur en limits, définit Mmplantation des
constructions dont la fagade Nord-Sud devra y &fre implantée.

= le périmétre permet la réalisation de deux maisons Individuelles distinctes ou
contiguds, avec sspacss axtérieurs privatifs de part et d'autre du mur en limits,
en analogle avec le secteur Nord.

- lioffre également la possiblilté d'implantation d'une seule propriéts, tout en respectant
le caractére architectural de deux constructions mitoyennes distinctes.

L'aménagement de zones privatives, avec couvert ou pergola, est prévu pour chaque
construction, conformément au périmatre du plan. Il est régl par les mémes ragles
prévues 2 cet offet dans le secteur Nord.

L'accds commun aux propriétés mitoysnnes assure une relation directe avec la place
commune.

Le caractére architectural respectera I'unité volumétrique prévue par le pian :

- les décrochements ou avant-corps ne sont pas autorisés

- lafagade pignon, prenant orlentation sur les sectsurs Sud ou Ouest, doit comprendre
un balcon sur toute sa longueur, couvert par le prolongement de la tolture.

Caractéres des toitures

Les faftes respecteront 'orientation prévue par le pian. Les pignons comprendront des
croupes.

Les fagades de I'étage, paralidies au falte, sont traitées par analogle & Ia toiture et
constitusront un avant-toit au niveau du rez-de-chaussée.

Aucune lucamne n'est autorisée. Seuls des jours, intégrés dans la pente du tolt ou au falte,
pourront étre autorisés. lis ne permettront en aucun cas une vue directe sur la propriété
mitoysnne.

L'snsemble du quartier respecte le caractdre mansard des toltures, pour que 'étage y solt
intégré et permette ainsi d'éviter un mur de fagade sur deux étages (Cf. lllustration).

L'avant-toit des fagades paralidie au falts, ainsi que celul opposé au balcon auront au
minimum 40 cm. st au maximum 70 cm.

Compte tenu de la contigulté des propriétés, les eaux pluviales seront collectées au bas
de css toltures.
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Traitement des murs en limite

Ces murs, situés en limite de propriété, doivent assurer la privacité. Seuls des jours sans
droit de vue, mais permettant un apport de lumiére, peuvent &tre autorisés sous la
comiche. Le mur en limite devra répondre au critdre disolation phonique de 52 dB.

Il est par définition incombustible et répond aux critdres F 90.

Balcons

Les balcons seront intégrés dans la tolture, qui en constituera les joues latérales. La joue
du cbté du mur en limite devra garantir la privacité. La largeur du balcon sera au
minimum de 1.20 m. et au maximum de 2.20 m.

Unité des matériaux

Les toitures seront revétues de tulles plates, qui ont fait l'objet d'un choix préalable de
trols coloris.

Les murs de fagades extérieurs seront traités avec crépis dans des tons constituant une
harmonie, & soumsttre & la Municipalits.

En cas de réalisation d'un couvert en lieu et place de la pergola, la toiture sera de falble
pente. Elie ne pourra en aucun cas &tre en t8le ondulée, Etemnit ondulé, tuilles ou tdie
zinguée. Le traitement des fermetures partielles, situées au Nord des espaces privatifs,
est Imposé en bols; sa hautsur ne dépassera pas 2 m.

Ls nombre de placss de stationnement est déterminé par le présent pian.
Il se compose de

- 16 places au total, soit deux places par logement

- _4 places de stationnement “visltsurs”

- 20 places au total

Un garage souterrain pour 4 véhicules est envisagé dans le sscteur Nord-Ouest.
L'équivalence sous forme d'un couvert pour 4 véhicules peut 8tre prévue dans le secteur
Sud-Est. Les emplacements sont définis par le pian.

L'attribution des places, ainsi que leur traitement de surface, fera l'objet d'un arrangement
avec l'ensemble des propriétaires.

Afin de libérer Ia place centrale pour d'autres activités, Mattribution des parkings
permanents se fera, dans la mesure du possibie, & 'extérieur de cette place.

La place centrale est traitée comme un espace mixts pour les piétons et le stationnement
des véhicules (visiteurs).

Un pian d'aménagement de la place, du chemin public et de leurs abords, sera soumls &
la Municipalité dés la premidre demande de permis de construire. Il comprendra
notamment I'étude du traltement des sols et des murets, de la végétation, du moblilier
urbain et de I'dclairage.

La limite du périmétre Nord ne devra pas étre marquée par des plantations contiguss,
afin de conserver la percée visuelle sur le Sud.

Cet articie est également applicable pour le front Nord des propriétés situées au Sud du
Chemin des Lieutenantes.

L'accés & la parcelle 106 au Sud est de 5 métres de largeur et doit permettre une
accessibliité aux camions. Une zone de transition arborisée sera réservée le long de la
limite Est du plan. Elle peut &tre constituée par des arbres fruitiers ou par d'autres
essences de développement relativement modeste, afin de ne pas nulre aux propriétés
contiguds. Leur cholx et leur disposition seront soumis & I'approbation de la Municipalité.

Le chemin public doit permettre I'accés & la forét et au préchamp du Vallon de la Morges.

En remplacement de la hale existants le long du Chemin des Lisutenantes, il est
nécessaire de reconstituer queiques portions de hales (20 métres), définies par le plan
sous [a rubrique "hale de compensation®, afin de permettrs la nidification des olseaw. II
est souhaitable de conserver lss essences existantes, soit charmilies, aubéplines,
églantiers, fusains, nolsstiers.

Cette piantation sera exécutée en premidre étape, mé&me sl la destruction de la hale
s'effectue lors d'une étape ultérieurs.

La surface comprise dans la bande des 10 matres 2 la lisidre forestidre et celle des

6 métres & la lisiére de la hale (mesurée & I'axe de la fagade) est Inconstructible. Une
prairie naturelle sera installée et entretenue de manidre extensive.

Infrastructures

Le chemin public comprendra les infrastructures saux claires et eaux usées ainsi que les
fluldes nécessalres aux équipements des parcelies. Elles sont & charge des propriétaires
depuils les regards existants. Les détails seront régiés par convention avec la Commune
de Monnaz et les Services concernés.

Les raccordements propres & chaque propriété, depuls ces infrastructures, sont a la
charge de chaque parcslile. Un schéma de principe fait l'objet d'un document annexe. Les
exigences du raccordement sont définies par le raglement communal.

En application de l'art. 44 de FOrdonnance sur la protection contrs Ie bruit du 15
décembre 1986, le degré de sensiblilité [l est attribué & Fensemble du périmatre du
présent plan de quartier.

Pour toutes dispositions non prévues dans le plan et son raglement, les régles du plan
d'sxtenslon communal, de la LATC et de leur réglementation, sont applicables.

Afin de sauvegarder l'unité des réalisations faisant l'objet du présent plan, la Municipalité
peut refuser un permis de construire si l'ouvrage, bien que conforme aux dispositions
réglementalres, n'est pas satisfaisant du point de vue esthétique ou compromet
'harmonie de 'ensembile.

Le présent pian de quartier entre en vigusur das son approbation par le Département des

Travaux Publics, de 'Aménagement et des Transports. Il abroge toute autrs disposition
antérieure.



